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資料３

本日お話しする内容

1. 立地適正化計画制度創設の背景

2. 立地適正化計画の主な仕組み
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1. 立地適正化計画制度創設の背景
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地方都市の現状と課題
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地方都市の現状と課題（個別事例）
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� 建物用地の拡大（約２倍増）とは異なり、1976年から2009年の人口はほぼ横ばい。
� また、将来人口は2010年から2040年で2割程度減少することが推計されている。

拡大した市街地で急激な人口減少拡大した市街地で急激な人口減少拡大した市街地で急激な人口減少拡大した市街地で急激な人口減少が予想されており、人口密度の低下が懸念される。

中国地方における人口動態（１k㎡メッシュデータ）
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中国地方における人口動態（１k㎡メッシュデータ）

(備考）2010年の居住メッシュ（1km2毎・約18万地点）に対する割合。 7

財政状況の深刻化①
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財政状況の深刻化②

○今後の投資総額の伸びが2010(平成22)年度以降対前年度比±0％で、維持管理・更新に従来どおりの費用

の支出を継続すると仮定すると、2037年度(平成49年度)には維持管理・更新費が投資総額を上回る。2011年

度(平成23年度)から2060年度（平成72年度）までの50年間に必要な更新費（約190兆円）のうち、約30兆円（全

体必要額の約16％）の更新ができないと試算している。

出典：国土交通省白書

2037年度（平成49年度）には、維持
管理・更新費が投資総額を上回る。

2010年度（平成22年度）

新設（充当可能）費
災害復旧費
更新費
維持管理費
維持管理・更新費が2010年度の投資総額を上回る額
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財政状況の深刻化③
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市街地密度の低下による課題①

【市民生活への影響】
①都市の生活を支える機能の低下
一定の人口密度(利用圏人口)に支えられた医療、福祉、商業、公共交通等の

各種生活機能が、市街地人口密度の低下に伴い成立しなくなり、都市生活を支
える機能が低下することが懸念されます。

②高齢者の外出機会の減少と健康状態の悪化

これまでと異なり生業や家業を持たずに社会から切り離され孤立した高齢者の
増加が見込まれる中、公共交通など高齢者の移動を支える交通手段や、徒歩圏
における生活機能の衰退等とも相まって、高齢者の外出頻度や健康状態を維持
するための徒歩行動などの身体活動量が減少し、結果として健康状態が悪化す
ることが懸念されます。

③空地、空家の発生等に伴う市街地の安全性の低下

人口減少に伴い、相続などを契機として空き地、空き家がさらに増加し、人口減
少に伴う地域コミュニティの衰退とも相まって、防災上、防犯上の危険性が高まる
ことが懸念されます。市街地の安全性、生活の安全性が低下することが懸念され
ます。 引用：都市構造の評価に関するハンドブック 11

市街地密度の低下による課題②

【経済活動・財政への影響】
④地域経済・活力の衰退

医療、福祉、商業等の生活サービス産業の衰退が、関連産業の衰退や雇用機
会の減少をもたらし、そのことが更なる消費活動の低下を招くなどの悪循環が生
じ、地域経済や地域活力が衰退することが懸念されます。

⑤地方財政の逼迫化

社会保障費や公共施設等の維持・管理・更新費など、一人当たりの行政コスト
が増大する一方、住民税、固定資産税等の税収が減少する事態が発生するなど、
地方における財政状況が悪化することが懸念されます。

【環境への影響】
⑥エネルギー消費量／CO２排出量の増大

市街地の低密度化に伴い、さらなる自動車依存度の上昇や生活サービス機能
までのアクセス距離の長距離化等が生じ、その結果、都市のCO２排出量増大が
懸念されます。

引用：都市構造の評価に関するハンドブック 12



（参考）先行自治体における取組～富山市～
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地方都市における政策の方向性
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コンパクトシティによる定性的なメリット
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コンパクトシティをめぐる誤解
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コンパクトシティの現状①
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コンパクトシティの現状②
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立地適正化計画制度の創設
平成26年8月1日施行
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2. 立地適正化計画の主な仕組み
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立地適正化計画制度の意義・役割
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立地適正化計画制度の意義・役割
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立地適正化計画制度の意義・役割
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立地適正化計画制度の意義・役割
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立地適正化計画の区域等
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居住誘導区域について
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居住誘導区域について（参考：利用人口と都市機能）
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居住誘導区域について
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居住誘導区域について
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居住誘導区域について

30



都市機能誘導区域について
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都市機能誘導区域について
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都市機能誘導区域について
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都市機能誘導区域について
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都市機能誘導区域について
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他の計画との関係
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ご静聴ありがとうございました。
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